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LEI COMPLEMENTAR n°® 03012004—PMM” DO PARCELAMENTO DO SOLO URBANO DO MUNICIPIO DE MACAPA.

LEI COMPLEMENTAR n® 030 - PMM, DE 24 DE JUNHO DE 2004.

DISPOE SOBRE O PARCELAMENTO
DO SOLO URBANO DO MUNICIPIO DE
MACAPA i DA OUTRAS
PROVIDENCIAS.

O PREFEITO DO MUNICIPIO DE MACAPA:

Faco saber que a Camara Municipal de Macapa aprovou e eu sanciono a seguinte lei
complementar:

CAPITULO |
DAS DISPOSIGCOES PRELIMINARES

Art. 12 O parcelamento do solo para fins urbanos serd regulamentado pelo Municipio em
consonancia com as leis federal, estadual e municipal, no que couber, assegurados o
interesse publico e a fung¢éo social da propriedade no uso da terra.

Paragrafo anico. Constituem diretrizes para as normas de parcelamento do solo e para

aprovagao dos projetos, além daquelas previstas na legislagdo municipal, especialmente no

Plano Diretor de Desenvolvimento Urbano e Ambiental de Macapa:

|- restricdo ao parcelamento nas areas remanescentes de bosque/ mata ciliar;

Il- destinagcdo de lotes para habitagéo de interesse social, sempre que possivel;

IIl- adequagdo do percentual de areas verdes em fungdo da necessidade, observando
maior exigéncia em caso de areas ambientalmente frageis e de remanescentes de
bosque/ mata ciliar;

IV - restricao ao parcelamento em areas nao integradas a malha urbana;

V- adequacéo do percentual de areas para equipamentos comunitarios ou urbanos a sua
precariedade nas areas adjacentes.

[ Art. 220 parcelamento do solo urbano podera ser feito mediante:

|- loteamento;
II- desmembramento;

Il - desdobramento.

Art. 3° Somente sera permitido o parcelamento do solo para fins urbanos nas Zonas Urbana

e de Transigdo Urbana definidas pelo Plano Diretor de Desenvolvimento Urbano e Ambiental

de Macapa ou nas demais areas urbanas do Municipio, inseridos em perimetro urbano.

§ 12 Fica vedado o parcelamento do solo urbano nas seguintes situagées:

|- em terrenos alagadicos e sujeitos a inundagbes, antes de tomadas providéncias para
assegurar 0 escoamento das aguas;

Il- em areas marginais a lagoas, lagos ou reservatérios d’agua, naturais ou artificiais;

IIl- nas areas de fragilidade ambiental, especialmente as varzeas;

IV- em faixa marginal definida pelo Cédigo Ambiental de Macapa ou legislagéo aplicavel,

V- em terrenos localizados abaixo da cota de inundagdo maxima estabelecida nos
instrumentos a serem implementados;

VI- em terrenos com declividade igual ou superior a 30% (trinta por cento), salvo se
atendidas as exigéncias do setor municipal competente;
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VIl - em terrenos onde as condigdes geoldgicas sejam improprias a edificagao;

VIl - em terrenos que tenham sido aterrados com material nocivo a saude humana, sem
que sejam previamente saneados;

IX - em terrenos cujas condigdes sanitarias constituam prejuizo para a saude humana, até
a sua corregao;

X - em unidades de conservacdo ambiental de uso indireto e areas de preservagao
permanente, definidas por legislagao federal, estadual ou municipal;

XI- nos setores especiais 1, 2 e 3 e de protecdo ambiental 1, 2 e 3, previstos na Lei de
Uso e Ocupagéo do Solo de Macapa.

§ 2° O Municipio ndo aprovara parcelamento de glebas cuja implantagdo exija a execugéo

de obras de infra-estrutura urbana nas areas adjacentes, salvo se:

|- tais obras forem executadas pelo interessado, as suas proprias custas, assegurando
inclusive a pavimentac&o da via de acesso;

Il- a gleba se localizar em area definida como prioritaria para ocupagéo nas diretrizes da
legislagdo urbanistica municipal, especialmente no Plano Diretor de Desenvolvimento
Urbano e Ambiental de Macapa.

Art. 4° Somente serdo admitidos desmembramentos de terrenos com frente para via putlica

reconhecida pelo Poder Executivo Municipal.

Paragrafo unico. Para efeito do disposto no caput deste artigo, ndo serdo consideradas as

ciqlovias, as vias de pedestres e as vias que ndo estiverem conectadas com a malha viaria

existente.

Art. 5° O parcelamento do solo se subordinara, além do disposto nesta Lei Complementar, a

legislagdo aplicavel, especialmente aos seguintes instrumentos legais municipais:

|- Leide Uso e Ocupagéo do Solo;

II- Plano Municipal Integrado de Transportes;

IIl-  Plano de Qualificagdo do Espago Urbano;

IV - Cddigo Ambiental de Macapa;

V- Plano de Drenagem Urbana;

VI - Plano Municipal de Saneamento Basico,

VIl - Cddigo de Obras e Instalagdes de Macapa.

CAPITULO Il
DAS DEFINICOES

Art. 82 Para melhor compreensdo e aplicagdo das disposicdes desta Lei Complemetar

ficam estabelecidas as definigbes a seguir:

|- alinhamento — linha locada ou indicada pela Prefeitura que delimita a divisa fronta do
lote e o logradouro publico;

Il- area verde — area descoberta e permeavel do terreno, dotada de vegetagac 3ue
contribua para o equilibrio climatico e favorega a drenagem de aguas pluviais;

Il - condominio urbanistico — condominio constituido a partir de fragdes ideais de terr=no,
composto por mais de duas unidades domiciliares, instaladas em edificagbes distir:as,
quer sejam horizontais ou verticais;

IV- desdobramento — subdivisdo de lote urbano em 2 (dois) a 4 (quatro) lotes destinaccs a
edificagéo;

V- desmembramento - subdivisio de gleba em lotes destinados a edificagdc. om
aproveitamento do sistema vidrio existente, desde que ndo implique na aberturz c_ie
novas vias e logradouros publicos, nem no prolongamento, modificagéc ou ampliscao
dos ja existentes; . .

V|- edificacdo horizontal — edificagdo com altura da edificagéo infgnor a 8m (oito me"ds),
em geral equivalente a ate 2 (dois) pavimentos, atendendo o disposto na Leide Lso e
Ocupagao do Solo de Macapa; ' ' _

VIl - edificacdo vertical — edificagdo com altura da edificg;éo igual ou superior a 8m oito
metros), em geral equivalente a 3 (trés) ou mais pavimentos, atendendo o dispcsiT na

Lei de Uso e Ocupacéo do Solo de Macapa; /qk
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VIl - embargo - ato administrativo que determina a paralisa¢do da obra;

IX- equipamento comunitdrio — equipamento publico que demanda ocupagdo de area
especifica para prestacdo de servios a coletividade e para execugdo de outras
atividades da administragéo publica, tais como:

a) educacao;

b) saude;

c) cultura;

d) administragéo;

e) lazer;

f) seguranga. i

X- equipamento urbano — equipamento publico cuja instalagdo tem por objetivo a
distribuicdo de servigcos nos lotes ou nos logradouros publicos e que compée um dos
sistemas de infra-estrutura urbana, tais como:

a) abastecimento d'agua;

b) esgotamento sanitario;

c) distribuigdo de energia elétrica publica e domiciliar;

d) escoamento de aguas pluviais;

e) rede de telecomunicacgées;

f) gas canalizado;

g) vias de circulagéo.

Xl - gleba - porgédo do solo que néo foi objeto de parcelamento urbano ou arruamento;

Xl - infra-estrutura basica — conjunto de equipamentos urbanos relacionados a:

a) escoamento das dguas pluviais;

b) iluminagdo publica;

c) esgotamento sanitario;

d) abastecimento de agua potavel;

e) energia elétrica publica e domiciliar;

f) vias de circulagdo, pavimentadas ou néo.

Xlll - logradouro publico — area urbana de dominio publico que se constitui bem de uso
comum do povo, sendo, portanto, de acesso irrestrito, destinado a circulagdo ou
permanéncia da populagao;

XIV - lote — imével constituido em carater auténomo a partir do parcelamento de uma gleba
ou um terreno, destinada a edificagcdo, com pelo menos um acesso a um logradouro
publico, servido de infra-estrutura basica, cujas dimensdes atendam aos indices
urbanisticos para a area em que se situe, definidos nesta Lei Complementar;

XV - loteamento - subdivisdo de gleba em lotes destinados a edificagdo, com abertura de
novas vias de circulagéo e de logradouros publicos ou prolongamento, modificagéo ou
ampliag@o das vias existentes;

XVI - meio-fio — linha limitrofe entre a calcada e a pista de rolamento em um logradouro
publico;

XVII - multa - san¢édo pecuniaria imposta por infringéncia a legislagéo vigente;,

XVIII - nivelamento - regularizagdo do terreno por desaterro das partes altas ou enchimento
das partes baixas, permitindo estabelecer uma altitude de cota de soleira compativel
com a cota do logradouro publico;

XIX - pista de rolamento — parte destinada ao trafego de veiculos nas vias de circulacao,
composta de uma ou mais faixas de rolamento;

XX - remembramento — reagrupamento de lotes contiguos, para constituicdo de unidades
maiores;

XXI - vila — conjunto de edificagées independentes, isoladas, geminadas ou corridas, e
implantadas de modo a formarem ruas ou pragas interiores, sem carater de logradouro

ublico;

XXII -pvistoria — diligéncia efetuada pelo Municipio tendo por fim verificar as condigbes de
uma gleba, de um terreno ou de uma obra concluida ou n&o.

!
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CAPITULO Il
DOS PROCEDIMENTOS ADMINISTRATIVOS

Secao |
Das Condigbes Basicas

Art. 7° Para efeito de parcelamento do solo, deverdo ser adotados os seguintes

procedimentos administrativos:

|- consulta prévia para avaliagdo dos requisitos de ordem legal e formal da legislacédo e
expedicdo das diretrizes para o parcelamento, quando for o caso;

Il - vistoria prévia da gleba a ser parcelada;

Il - aprovagéo do projeto de parcelamento;

IV - emissdo da licenga para execugdo das obras e/ou servigos;

V- vistoria do inicio da execugéo das obras e servigos, quando for o caso;

VI - vistoria das obras e/ou servigos concluidos:

VIl - emiss&o do termo de verificagdo das obras, quando for o caso;

VIII - aceitagdo do parcelamento.

§ 1° Os procedimentos administrativos relativos aos incisos V e VIl do caput deste artigo

referem-se aos loteamentos e desmembramentos.

§ 2° Em caso de infragdo a esta Lei Complementar, o0 Municipio adotara os procedimentos

administrativos previstos nos artigos 35 a 39.

Secgédo Il
Da Consulta Prévia

Art. 8% A consulta prévia para avaliagido de anteprojetos em elaboracdo e documentos é

obrigatéria para aprovagdo do projeto de parcelamento e ndo garante direitos de nenhuma

espécie.

Art. 9° Para a consulta prévia o interessado devera apresentar ao setor municipal

competente requerimento e planta do imovel contendo, pelo menos:

|- asdivisas da gleba ou terreno a ser parcelado;

Il-  as curvas de nivel, de metro em metro;

Ill- a localizagdo de ressacas, cursos d'agua ou areas alagadicas, quando existirem no
local ou em sua proximidade;

IV - a localizagdo de remanescentes de bosque/ mata ciliar ou arvores frondosas, quando
existentes:

V - as vias de circulagd@o contiguas a gleba ou ao terreno, em todo o seu perimetro;

VI - a localizagdo de areas livres, de equipamentos urbanos e comunitarios existentes no
local ou em suas adjacéncias, com as respectivas distéancias da area a ser parcelada;

VIl - tipo de uso predominante a que o parcelamento se destina;

VIl - as caracteristicas de uso das areas contiguas;

IX - outras indicagdes que possam interessar a orientagdo geral do parcelamento, a critério
do setor municipal competente.

Art. 10. A resposta a consulta prévia quando admitida a viabilidade do parcelamento, devera

conter diretrizes para adequar o parcelamento do solo as previsées contidas na legislagao

municipal para o desenvolvimento urbano e ambiental.

Paragrafo Unico. As diretrizes referidas no caput deste artigo para o loteamento deverao

conter, no minimo:

|- sistema vidrio no entorno do parcelamento pretendido, identificando a classe funcional
das vias e os eixos de interligacao ao parcelamento;

Il- a especificacdo e a localizagdo aproximada dos terrenos destinados a equipamentos
urbanos e comunitarios e areas livres de uso publico;

IIl- as faixas de terrenos necessarias ao escoamento das aguas pluviais e as faixas nao
edificaveis,

IV- a indicagdo dos usos compativeis com a area de entorno e de acordo com as

§
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diretrizes e normas de controle do uso e ocupagao do solo urbano;

V- as diretrizes e normas do Plano Diretor de Desenvolvimento Urbano e Ambiental de
Macapa relativas ao sistema de mobilidade e ao sistema ambiental incidentes na area
do parcelamento pretendido;

VI- as diretrizes expressas em outros instrumentos, como o Plano Municipal Integrado de
Transportes, o Plano de Qualificagdo do Espaco Urbano, o Cédigo Ambiental de
Macapa, o Plano de Drenagem Urbana e o Plano Municipal de Saneamento Basico,
incidentes na area do parcelamento pretendido.

Art. 11. Tendo sido julgados legalmente e formalmente satisfatérios os documentos

apresentados na consulta prévia, o interessado podera iniciar o processo de pedido da

concessdo do parcelamento, com a apresentacdo do projeto juntamente com 0s
documentos necessarios para sua aprovagdao, apés o0 pagamento das taxas
correspondentes a autorizagdo para parcelamento.

Segdo lll

Do Projeto de Parcelamento

Art. 12, Para solicitagdo de analise e aprovagao do projeto de parcelamento, o interessado
ou seu representante legal devera apresentar ao setor municipal competente, requerimento
acompanhado dos respectivos projeto e documentos.

Paragrafo unico. O requerimento referido no caput deste artigo devera ser assinado pelo
titular da propriedade da gleba ou terreno, contendo: -

|- nome do requerente;

Il - a natureza do parcelamento;

Ill- endereco da obra.

Art. 13. Os documentos para analise e aprovacdo do projeto de parcelamento serdo
especificados por ato do Poder Executivo.

Paragrafo unico. Em casos especiais, previstos em legislacao federal, estadual e municipal,
identificados na fase de consulta prévia, o interessado devera apresentar, para aprovagao
do projeto:

|-  Estudo Prévio de Impacto de Vizinhang¢a - EIV;

[I- Estudo Prévio de Impacto Ambiental - EIA.

Art. 14. Exceto no caso de desdobramento, o projeto de parcelamento devera conter:

|- memorial descritivo;

Il - desenhos técnicos;

lIl - cronograma de execugdo das obras.

Paragrafo unico. O memorial descritivo e desenhos técnicos deverdo observar os requisitos
minimos exigidos em ato do Poder Executivo.

Art. 15. Os projetos de loteamento ou desmembramento dever&o necessariamente indicar:

|- solucdo individual ou coletiva para esgotamento sanitario;

Il-  solugdo individual ou coletiva para abastecimento de agua

Il - solucéo para distribuicdo de energia elétrica;

IV - solucdo para iluminagéo publica;

V- locacdo do alinhamento e do meio-fio;

VI - solugédo para calgamento;

VIl - numeragéo dos lotes. _ o
Paragrafo Unico. Somente ser@o aceitos os projetos referentes ao esgotamento sanitario,

abastecimento de agua, energia elétrica e iluminagéo publica, previamente aprovados pelas
respectivas entidades prestadoras dos servigos publicos. .

Art. 16. Antes da aprovagdo do projeto de parcelamento, O setor rnunl_CtpaI competgnte
devera realizar uma vistoria no local onde sera realizado o parcelamento visando conferir as
informacdes fornecidas no projeto em relagao a gleba e as condi¢des para sua implantacao

rreno.

,?:rjtt e17. O setor municipal competente aprovara ou recusara projeto de ’parcelamento. no
prazo maximo de 30 (trinta) dias contados da data de apresentagao do projeto.
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§ 1° Na hipétese de documentagao incompleta, ou quando houver necessidade de qualquer

diligéncia além da prevista no artigo 16 desta Lei Complementar, o prazo serad contado a

partir da data em que a documentacdo estiver plenamente completada ou a vistoria

atendida.

§ 22 O setor municipal competente somente aprovara o projeto de parcelamento caso sejam

apresentadas as respectivas aprovagbes das entidades federais, estaduais € municipais

requeridas.

Art. 18. O Municipio podera aprovar o cronograma de execug¢do da obra em conjunto com o

projeto de parcelamento, observados os prazos dispostos no artigo 24 desta Lei

Complementar, para fins de registro do parcelamento no Registro Geral de Imodveis,

conforme dispde a legislagao federal aplicavel, desde que oferecidas as devidas garantias.

§ 12 Como garantia ao cumprimento da execugdo da obra e servigos prevista nesta Lei

Complementar, o interessado devera hipotecar parte dos lotes destinados a alienagdo a

particulares, observadas cumulativamente as seguintes condigdes:

|- valor total dos lotes hipotecados devera ser, na época de aprovagéo do projeto, superior
a 20% (vinte por cento) do custo estimado para a realizagdo da obra e servigos;

Il- numero de lotes hipotecados correspondera, no minimo, a 10% (dez por cento) do
numero total de lotes do parcelamento.

§ 2° Mesmo em caso do responsavel pelo parcelamento optar por fazer o registro no

Registro Geral de Imdveis, somente apés a aceitacdo do parcelamento, serZo exigidas as

garantias previstas no § 1° deste artigo.

§ 3° A hipoteca prevista no § 1° deste artigo sera simultinea ao ato ce registro do

parcelamento no Registro Geral de Iméveis.

§ 4° O disposto neste artigo quanto a garantia ndo se aplica aos casos de descobramentos.

Art. 19. Somente sera admitida a modificagdo nos projetos aprovados nos czsos previstos

pela legislagdo federal aplicavel.

Segdo IV
Da Execugdo da Obra

Subsecido |
Disposigdes Gerais

Art. 20. Cumpridas todas as exigéncias cabiveis o setor municipal compe:znte emitira a
licenca de execugéo da obra de acordo com o projeto de parcelamento.

Paragrafo unico. E obrigatéria a manutengdo do projeto aprovado e da cenga para a
execucao da obra no local do parcelamento, em area de facil acesso.

Art. 21. Concluida a demarcagao dos lotes e dos logradouros publicos, quanc < for o caso, 0
interessado devera solicitar ao setor municipal competente a vistoria do ir cio das obras
para verificagao da correta definicdo dos marcos de alinhamento e nivelamenr:z

§ 1° Caso a vistoria identifique irregularidade ndo serd admitido o prosssguimento da
execucao da obra.

§ 2° Na hipétese prevista no § 1° deste artigo, seré observado o procedimentz administrativo
para apuragao de infragdo previsto no Cédigo de Obras e Instalagdes de Macz2a.

Art. 22. Em carater excepcional, © Municipio podera assumir a realizagdo pa-=:al ou integral
da obra e dos servigos atribuidos ao responsavel pelo parcelamento, desze que sejam
dados, em contrapartida, lotes em quantidade equivalente economicam=nte ao custo
estimado da obra.

§ 12 O setor municipal competente formulara planilha de custo da obra e ava: =céo prévia do
valor venal dos lotes ou exigirda do responsavel pelo parcelamento que 3apresente as
analises para fins de averiguacao.

§ 2° A permuta prevista no caput deste artigo devera ser aprovada pelo Pr=“gito Municipal
ou por autoridade delegada, ouvido o Conselho Municipal de Ges=20 Territorial,
formalizando-se através de contrato.

§ 32 Os lotes recebidos nos termos previstos no caput deste artigo seré~ destinados a

f
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programas de habitacao popular.
Art. 23. A execucdo e seguranga da obra para parcelamento do solo observara no que
couber as exigéncias previstas no Cédigo de Obras e Instalagées de Macapa.

Subsecao Il
Prazos para Execugdo do Parcelamento

Art. 24. O prazo maximo para a execug¢do do parcelamento, definido no cronograma de

execuc¢do da obra, quando for o caso, ndo podera exceder de 3 (trés) anos, observando as

seguintes condigoes: .

|- prazo de 12 (doze) meses para inicio da execugdo da obra e/ou servigos, contado a
partir da data da aprovagéo do projeto;

Il - prazo de 2 (dois) anos para conclusao da obra e/ou servicos.

§ 1° Sera admitida a prorrogagdo do prazo para conclusdo da obra por mais 1 (um) ano,

conforme solicitagdo justificada do interessado, com pelo menos 30 (trinta) dias de

antecedéncia.

§ 2° Caso nédo sejam observados os prazos previstos no caput deste artigo a contar da data

de aprovagdo do parcelamento, o Municipio decretara a caducidade do ato de aprovagao do

projeto de parcelamento.

§ 3% Em caso de execugdo incompleta do parcelamento, o Municipio podera executar as

obras restantes, cobrando do titular da propriedade por meios administrativos ou judiciarios

os custos das obras acrescidos de 20% (vinte por cento) a titulo de administracao.

§ 4° No caso de impossibilidade de cobranga do responsavel pelo parcelamento, o Municipio

podera ser ressarcido pelos adquirentes dos lotes.

Art. 25. Sera admitida execugao parcial do parcelamento, a pedido do interessado, desde

que se mantenha inalterado o prazo maximo de 3 (trés) anos, prorrogavel por mais 1 (um)

ano, para a execuc¢ao total da obra.

§ 1° A execucdo parcial referida no caput deste artigo devera ser prevista no cronograma de

execugado da obra, bem como o projeto de parcelamento devera obedecer as seguintes

exigéncias:

| - detalhamento das etapas de execugao da obra no memorial descritivo que acompanha
o projeto, com a respectiva identificacdo dos lotes e a descricdo dos equipamentos
urbanos e comunitarios a serem executados em cada uma das etapas, quando for o
caso;

Il - desenho com a demarcacgdo das areas referentes as etapas de execugdo da obra;

Il - identificacdo dos lotes dados em garantia por cada etapa de execucgdo da obra.

§ 2° A execucdo parcial do parcelamento devera assegurar o perfeito uso dos equipamentos

publicos implantados e a integragdo do parcelamento com a malha urbana existente para

considerar-se concluida cada etapa.

Subsecao lll
Execugio do Parcelamento

Art. 26. Compete ao responsavel pelo desdobramento executar, conforme o projeto

aprovado, sem qualquer énus para o Municipio, a demarcagéoc do(s) lote(s) com a locagédo

dos respectivos marcos de alinhamento e nivelamento.

Art. 27. Compete ao responsavel pelo desmembramento executar, conforme o projeto

aprovado, sem qualquer 6nus para o Municipio, as seguintes obras e servigos:

|- demarcacdo dos lotes com a locagdo dos respectivos marcos de alinhamento e
nivelamento:

Il - implantagdo de meio-fios nos logradouros publicos na frente dos lotes parcelados;

Il - arborizagdo dos logradouros publicos na frente dos lotes parcelados;

IV - provisdo de elementos de drenagem superficial que viabilizem o adequado escoamento
de aguas pluviais. /ﬂ’
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Art. 28. Compete ao loteador executar, conforme o projeto aprovado, sem qualquer énus

para o Municipio, as seguintes obras e servi¢os:

|- demarcacdo dos lotes com a locagdo dos respectivos marcos de alinhamento e
nivelamento e das quadras;

Il- abertura e terraplenagem dos logradouros publicos;

Il - implantagcdo de meio-fios em todos os logradouros publicos;

IV- provisdo de elementos de drenagem superficial que viabilizem o adequado
escoamento de aguas pluviais;

V- instalagdo de sistema de distribuicdo de agua potavel;

VI - instalag@o de sistema de esgotamento sanitario;

VII - instalagdo dos sistemas de distribuicdo de energia elétrica e de iluminagao publica;

VIII - arborizag&do dos logradouros publicos;

IX- construg@o de pontes e pontilhdes que se fizerem necessarios. .

Paragrafo unico. O loteador ficara dispensado da execug@o das obras citadas nos incisos V

e VI do caput deste artigo no caso de aprovagdo de prcjeto de loteamento com solugdo

individual para esgotamento sanitario ou abastecimento de agua.

Segéo V
Da Aceitagdo do Parcelamento

Art. 28. Concluidos a obra e os servigos, o responséavel pelo parcelamento devera requerer
a vistoria final, da qual sera lavrado termo de verificagdo 4a execugéo da obra, analisando
inclusive o estado de funcionamento dos equipamentos urzanos.

§ 1° Caso o termo de verificagdo da execucdo da obrz conclua pela ndo aceitagdo do

parcelamento, o requerente podera promover a complementacdo da obra ou os ajustes

necessarios ou apresentar recurso a autoridade competer 2.

§ 22 O prazo para apresentagdo do recurso conforme ¢ 5 1° deste artigo sera contado a

partir da data da comunicagao da decisdo administrativa, zolicando-se quanto a interposi¢ao

e apreciagdo do recurso as condigdes previstas no C<digo de Obras e Instalagbes de

Macapa.

§ 3% Na hipétese de apresentacdo de recurso, a contzazem do prazo para conclusdo da

execucado da obra sera suspensa.

Art. 30. A aceitagdo do parcelamento & condicdo obrigatcnia para o licenciamento de uso e

ocupacao do solo nos lotes originados do parcelamento.

Art. 31. O Municipio aceitara parcialmente o parcelamentc 1as seguintes condigdes:

I- no caso de execugdo parcial previsto no artigo z= desta Lei Complementar, com
extincdo da hipoteca sobre os lotes corresponczntes aquela etapa, desde que
observado o cronograma parcial;

Il- no caso de execugdo parcial previsto no artigo zZ desta Lei Complementar, sem
extingdo da hipoteca sobre os lotes correspondz-tes aquela etapa, quando ndo
observado o cronograma parcial;

Il - no caso de conclusdo da obra e servicos apenas er~ parte da area prevista no projeto,
sem extin¢cdo da hipoteca.

Paragrafo Unico. Para fins de aceitagdo parcial, aplica-s= o disposto no artigo 29 desta Lei

Complementar.

Art. 32. A hipoteca sobre os lotes dados como garantiz sera extinta quando da aceitagao

integral do parcelamento do solo, inclusive para a hipc-ese contemplada no inciso Il do

artigo 31 desta Lei Complementar.

Art. 33. O interessado devera submeter o projeto do czrcelamento aprovado ao registro

imobiliario dentro de 180 (cento e oitenta) dias, sob perz de caducidade, contados a partir

da data da aceitacao.

Art. 34. O registro do parcelamento s6 podera ser cz~celado nos termos previstos na

legislag@o federal aplicavel. ,ﬁ
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Secgao VI
Das Infragdes e Penalidades

Art. 35. A falta de cumprimento das disposigdes desta Lei Complementar, bem como de
qualquer exigéncia acesséria para regularizacdo do parcelamento, verificada no exercicio da
fiscalizagdo, dara ensejo a uma ou mais de uma das seguintes penalidades:

| - embargo administrativo da obra;

Il - cassagdo da licenca de execug&o da obra;

Il - multa pecuniaria;

IV - aplicagdo das disposi¢des penais previstas na legislagdo federal, estadual e municipal

aplicaveis.

Art. 36. Aplica-se o embargo da obra nos casos de:

|- obra em andamento sem projeto aprovado ou licenga de execugéo, nos termos da lei;

Il - desobediéncia ao projeto aprovado que implique violagdo as disposicdes desta Lei

Complementar;

Ill - risco a seguranga de pessoas ou a integridade dos recursos ambientais.

Paragrafo unico. O embargo devera ser precedido de vistoria feita pelo setor municipal

competente.

Art. 37. Aplica-se a cassagdo da licenga de execugdo da obra nos seguintes casos:

|- impossibilidade de reversdo da situagdo que motivou o embargo da obra;

Il- obra executada em desacordo com as normas desta Lei Complementar, inclusive

aquela objeto de embargo que néo foi regularizada. '

Art. 38. Sem prejuizo das responsabilidades civis e criminais, serdo aplicadas multas nos

seguintes casos:

I- inicio ou execugdo de obra sem licenga do setor municipal competente;

Il- execugdo de obra em desacordo com o projeto aprovado;

Il - auséncia no local da obra do projeto aprovado ou da licenca de execugdo da obra.

§ 1° A infrac@o de que trata o inciso |l do caput deste artigo podera ser considerada:

- simples, quando se tratar de situagdo com baixo potencial de ameaga a seguranca de
pessoas, bens e instalagées ou risco a saude ou interferéncia no ambiente urbano,
sem possibilidade de desencadear outras irregularidades e faciimente reversivel;

Il-  grave, quando se tratar de situacdo com médio potencial de ameaca a segurancga de
pessoas, bens e instalacdes ou risco a saude ou interferéncia no ambiente urbano,
com baixas possibilidades de desencadear outras irregularidades e facilmente
reversivel;

lll- gravissima, quando se tratar de situagdo com alto potencial de ameaga a seguranga
de pessoas, bens e instalagdes ou risco a saude ou interferéncia no ambiente urbano,
com possibilidades de desencadear outras irregularidades.

§ 2° Para defini¢ao dos respectivos valores das multas sera levada em conta a gravidade da

infragcdo.

§ 3° Os valores das multas sdo apresentados no Quadro 1 do Anexo | desta Lei

Complementar.

Art. 39. Na imposigéo de penalidades previstas nesta Lei Complementar durante a execugéo

da obra, a fiscalizagdo municipal observaré o procedimento administrativo disposto na

legislaga@o aplicavel as edificagcoes.

_CAPITULOIV
DOS PARAMETROS URBANISTICOS

Segédo |
Das Disposi¢coes Gerais

Art. 40. Os parametros urbanisticos para efeito do parcelamento do solo referem-se a:
|- dimensionamento dos lotes e das quadras, fixados quanto aos seus limites maximos e
minimos; ﬁ
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Il - destinagdo de areas publicas para equipamentos urbanos e comunitarios e areas
verdes;

IIl - sistemas de circulagdo interna da gleba parcelada e de sua integragdo aos sistemas de
circulag@o da cidade;

IV - faixas marginais de rodovias, ferrovias e linhas de transmissao de energia eléetrica;

V - faixas marginais de proteg¢do de cursos d'agua, lagos, lagoas e areas de ressaca.

§ 1° Os parametros urbanisticos referentes aos incisos |, Il e V do caput deste artigo

constam, respectivamente, nos Anexos Il, Ill e IV desta Lei Complementar, de acordo com

as peculiaridades dos setores urbanos e de transicdo urbana definidos na Lei de Uso e

Ocupacgdo do Solo de Macapa. -

§ 2° Nas Areas de Interesse Social 1 previstas no Plano Diretor de Desenvolvimento Urbano

e Ambiental de Macapa, os parametros urbanisticos referentes aos incisos Il, Ill e V do

Caput deste artigo serdo estabelecidos por lei quando da implementagcdo dos planos ou

programas de promogao da habitagéo de interesse social.

Art. 41. Os remembramentos que originarem loteamentos ou desmembramentos urbanos

deverdo respeitar os parametros urbanisticos e as demais obrigagées determinadas nesta

Lei Complementar, no que couber.

Art. 42. As areas urbanas situadas fora do perimetro da cidade de Macapa terdo parametros

proprios para o parcelamento previstos em lei e estabelecidos conforme levantamentos e

estudos.

Secao ll
Dos Parametros para Dimensionamento de Lotes

Art. 43. Os parametros para dimensionamento maximo e minimo dos lotes, previsto no

Anexo Il desta Lei Complementar, aplicam-se a todas as modalidades de parcelamento.

Art. 44, O lote tera, obrigatoriamente, testada voltada para via de circulagdo ou logradouro

publico, exceto quando inserido em vilas, atendendo os parametros definidos na legislagéo

aplicavel as edificacoes.

Art. 45. Serdo admitidas dimensdes superiores as estabelecidas nesta Lei Complementar

para o dimensionamento dos lotes somente no caso de implantagdo de equipamentos

urbanos e comunitarios que exijam dimensdes superiores, desde que fique garantida a

circulacao de pedestres e a alteragcdo seja condicionada & execugdo do empreendimento.

\Art.f;46. Serao admitidas dimensdes inferiores as estabelecidas nesta Lei Complementar

para o dimensionamento dos lotes somente nos casos:

.1- ' de desdobramento quando o lote a ser parcelado for edificado, devendo ter area minima
de 125m? (cento e vinte e cinco metros quadrados) e testada minima de 7,5m (sete e
meio metros);

Il - de desdobramento quando o lote parcelado for edificado e resultar em 2 (dois) lotes,
devendo ambos ter area minima de 125m? (cento e vinte e cinco metros quadrados) e
testada minima de 2,5m (dois e meio metros);

IIl- nas Areas de Intéresse Social 1, quando a situagdo de fato tomar inviavel a
regularizagdo dentro dos parametros previstos nesta Lei Complementar.

Art. 47. O lote de esquina devera ter testada minima acrescida de 2m (dois metros) nos

parametros previstos para o setor urbano ou de transicdo urbana em que se situar.

Secao lll
Dos Parametros para Dimensionamento de Quadras

Art. 48. Os parametros para dimensionamento maximo das quadras, previsto no Anexo |l

desta Lei Complementar, aplicam-se ao desmembramento e ao loteamento.

Art 49. Os limites maximos estabelecidos para o comprimento da quadra poderdo ser

alterados nas seguintes situagdes:

|- quando se tratar de gleba localizada em area onde a rede viaria, existente ou projetada,
torne desnecessaria a restricdo, ouvindo o Conselho Municipal de Gestéao Territorial;

]
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Il- quando a necessidade de preservagdo do patriménio ambiental desaconselhar a
abertura de vias ou logradouros publicos, seu prolongamento, modificagdo ou
ampliagao.

Paragrafo Unico. As situagdes de que trata o caput deste artigo deverdo estar indicadas na

fase de Consulta Prévia.

Segédo IV
Dos Parametros para Destinagio de Areas Publicas

Art. 50. Os parametros para destinagdo de areas publicas, previstos no Anexo Il desta Lei

Complementar, aplicam-se ao loteamento e ao desmembramento com area total superior a

2 ha (dois hectares).

Art. 51. As areas publicas serdo destinadas para implantagéo de: i

|- vias de circulagdo, no caso de loteamentos; '

Il - equipamentos urbanos necessarios ao provimento dos serwg:os de:

a) abastecimento de agua potavel,

b) energia elétrica publica e domiciliar;

c) recolhimento e tratamento de esgotos;

d) escoamento das aguas pluviais.

IIl-  equipamentos comunitarios referentes a:

a) praca;

b) escola;

c) creche;

d) posto de saude;

€) outros equipamentos comunitarios de interesse publico e social.

IV - areas verdes.

Art. 52. A distribuicdo de areas publicas, previstas no artigo 51 desta Lei Complementar,

sera estabelecida conforme a necessidade da areas do parcelamento e adjacentes.

§ 12 Nos loteamentos, a soma total das areas destinadas ao Municipio ndo sera inferior a

35% (trinta e cinco por cento) da area total do loteamento.

§ 2° Nos desmembramentos, a soma total das areas destinadas ao Municipio n3o sera

inferior a 20% (vinte por cento) da area total do parcelamento.

Art. 53. Os tipos de equipamentos comunitarios, conforme o uso e a destinacdc. serdo

especificados pelo setor municipal competente pelo licenciamento do parcelamento de

acordo com a necessidade da area onde se localiza o empreendimento ou prevista em

programa municipal de habitagao popular.

§ 1° A necessidade de equipamentos comunitarios devera ser identificada na ‘ase de

Consulta Prévia, considerando-se a especificidade da area onde se localiza o parcelzmento.

§ 2° Nao serdo consideradas como areas apropriadas para equipamentos comunitZrios, as

areas alagadigcas ou com declividade superior a 20% (vinte por cento).

Art. 54. Os equipamentos urbanos implantados para provimento dos servigos oublicos

previstos no inciso Il do artigo 52 deveréo respeitar a regulamentacdo definida pelcs 6rgéos

e entidades publicas competentes.

Art. 55. As areas verdes previstas no projeto de parcelamento deverdo, semcre que

possivel, ser contiguas, evitando a fragmentacgdo da cobertura vegetal existente.

Paragrafo unico. Poderdo ser consideradas como 4reas verdes aquelas 2ue se

enquadrarem nas seguintes condigdes:

I-  as areas de preservagdo permanente situadas as margens dos cursos d’aguz lagos e
lagoas;

Il- as areas de remanescentes de bosque/mata ciliar especiaimente aquelas unto as
ressacas e nas varzeas. #
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Segao V
Dos Paradmetros para Sistema Viario

Art. 56. Os parametros para sistema viario, previstos no Anexo |V desta Lei Complementar
aplicam-se ao loteamento.
§ 1% A representagao gréfica das vias encontra-se no Anexo V desta Lei Complementar.
§ 2° Complementam os parametros definidos nesta Lei Complementar as normas técnicas
brasileiras e aquelas previstas no Plano Municipal Integrado de Transportes.
§ 32 A articulagdo das novas vias ao sistema viario adjacente, existente ou projetado, ser#
indicada na fase de Consulta Prévia com o parecer do érgdo municipal responsavel pelo
trafego urbano.
Art. 57. A arborizagdo das vias devera seguir os parametros estabelecidos pelo setcr
municipal competente.
Art. 58. No caso da impossibilidade de prolongamento ou ligagdo das novas vias ao sistema
viario adjacente, podera ser adotada a praca de retorno para arremate das vias locais que
permita o retomo de veiculos.
§ 12 O comprimento das vias arrematadas em praca de retomo, inclusive a praga de retornc
ndo devera exceder 15 (quinze) vezes a sua largura, sendo o comprimento maxim®
permitido igual a 200m (duzentos metros).
§ 2° O tragado e a dimenséo da praca de retorno referida no caput deste artigo devera sef
tal que permita a inscricdo de um circulo de diametro igual ou superior a 18m (dezoit~
metros). .
Art. 59. Os passeios deverao ter caimento de 3% (trés por cento) no sentido do logradour~
publico.
Segdo VI
Dos Parametros para Faixas de Prote¢ao

Art. 60. Ao longo das faixas de dominio de ferrovias, sera obrigatéria a reserva de uma fair z
néo edificavel de, no minimo, 16m (dezesseis metros) de cada lado.

Art. 61. Ao longo das faixas de dominio de rodovias, sera obrigatoria a reserva de uma fairz
nao edificavel de, no minimo, 23m (vinte e trés metros) de cada lado.

Art. 62. Ao longo das faixas de dominio das linhas de transmissdo de energia elétrica, se’2
obrigatoria a reserva de uma faixa nao edificavel de, no minimo, 16m (dezesseis metros) c=
cada lado.

Art. 63. Ao longo de cursos d'agua, lagos e lagoas e das areas de ressaca a reserva c=
faixas néo edificaveis estara sujeita as disposi¢cdes do Codigo Ambiental de Macapa.

CAPITULOV
DOS CONDOMINIOS URBANISTICOS

Art. 64, Os condominios urbanisticos poderao ser constituidos na forma da lei federz!

aplicavel obedecendo as seguintes condi¢des:

|- lote com frente para logradouro publico com testada maxima igual ou inferior =~
comprimento maximo de quadra estabelecido no Anexo |l desta Lei Complementar pa -2
a cidade de Macapg;

Il - lote com frente para logradouro publico com testada maxima a ser definida na =I
especifica para cada area urbana situada fora do perimetro urbano da cidade ==

_~ Macapa;

Il - com fragc&o ideal de terreno por unidade predial distinta de, no minimo, 250m? (duzent= 5
e cinquenta metros quadrados).

Art. 85. Os parametros para as vias de circulacdo interna aos condominios deverz <

obedecer aos previstos para o sistema viario dos loteamentos.

Art. 66. Os parametros para as edificagées do condominio deverao observar as distanci=s

minimas estabelecidas na Lei de Uso e Ocupacéo do Solo, inclusive para cada edificacz?2

que constitua uma unidade domiciliar.
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Art. 67. O projeto e a execugdo do condominio urbanistico deverdo observar as mesmas
exigéncias estabelecidas para o projeto e a execugdo de desmembramento previstas nos
artigos 14, 15 e 27 desta Lei Complementar.
Art. 68. O condominio urbanistico podera ser executado por etapas, mas de forma a nao
haver interrupgdo no andamento das obras, sendo obrigatério que antes da conclusdo de
uma edificagdo seja iniciada outra.
Paragrafo unico. A execugdo parcelada do condominio urbanistico submete-se a aprovagéo
do cronograma de execugdo da obra pelo setor municipal competente.
- CAPITULO VI
DA REGULARIZAGCAO DO PARCELAMENTO

Segéo |
Das Disposigdes Gerais

Art. 89. A regularizagdo dos parcelamentos do solo para fins urbanos & procedimento

administrativo aplicavel para os empreendimentos dessa natureza ja habitados e que:

|- n&o tiveram projeto apresentado para aprovagao do setor municipal competente;

Il - ndo foram aceitos pelo setor municipal competente, apresentando desconformidade
com a autorizagao expedida.

§ 19 A regularizagdo do parcelamento ndo exime a responsabilidade da pessoa fisica ou

juridica que tenha violado a legislagdo municipal.

§ 2° Verificando-se que parte do empreendimento ainda esta em fase de execugdo, serdo

embargados a obra e os servi¢os restantes em desconformidade com a legislagdo municipal

até a aceitag@o parcial ou integral do empreendimento conforme o previsto no artigo 80,

aplicando-se as demais penalidades cabiveis nos termos desta Lei Complementar.

§ 3° Seré admitida a substituicdo do projeto aprovado pelo setor municipal competente,

quando a desconformidade tornar inviavel ou extremamente dificil a implantagdo do projeto

original.

§ 4° Em caso de alteragdo de projeto ja registrado no Registro Geral de Iméveis, serdo

observadas as providéncias previstas na legislacéo federal aplicavel.

Art. 70. N&o sera admitida a regularizagdo de parcelamento do solo para fins urbanos nas

condicées previstas no artigo 3°, § 1° desta Lei Complementar.

§ 1° O Municipio podera estabelecer por lei a conformagéo de perimetro urbano que abranja

a area onde se situe o parcelamento do solo, para fins de sua regularizacdo, quando

implantado em areas fora dos perimetros urbanos definidos por legislagdo municipal.

§ 2° A regularizagéo de parcelamentos em unidades de conservagdo de uso indireto ou nas

areas de entorno de sitios arqueologicos estara sujeita a parecer do 6rgdo governamental

tutelar.

§ 3?2 Aplica-se, para fins de regularizacdo fundiaria, o previsto no artigo 3% § 2° desta Lei

Complementar.

§ 4° A regularizacdo de parcelamento do solo em Areas de Interesse Social 1, previstas no

Plano Diretor de Desenvolvimento Urbano e Ambiental, podera obedecer regras proprias,

estabelecidas nas leis que as instituir.

Art. 71. Na regularizacdo do parcelamento do solo para fins urbanos, o Municipio adotara

como referéncia os parametros urbanisticos dispostos nos artigos 40 a 63 desta Lei

Complementar.

§ 12 O Municipio podera aceitar para fins de regularizagcdo do parcelamento, a substituicéo

parcial da destinacdo de areas publicas no préprio empreendimento por:

| - doacéo de terreno em area proxima;

Il - construgdo de equipamento comunitario em area indicada pelo Municipio em terreno
particular a ser doado ao Municipio ou em terreno publico municipal;

Il - pagamento em moeda corrente, a ser destinado ao Fundo Municipal de Habitacao

Social.
§ 2° A faculdade prevista no § 1° deste artigo passara por avaliagdo prévia do Conselho

4
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Municipal de Gestao Territorial e sera decidida pela autoridade competente, observando-se
sempre a equivaléncia entre os valores envolvidos.
§ 32 O Municipio podera estabelecer, ouvido o Conselho Municipal de Gestao Territorial e
mediante a aprovagdo de lei, parametros especificos para os empreendimentos a serem
regularizados, utilizando-se, sempre que possivel, de instrumentos urbanisticos que
permitam a compensacdo por pardmetros menos restritivos que os previstos nesta Lei
Complementar para:
|- dimensao dos lotes;
Il - dimensao das quadras;
Il - sistema viario.
Art. 72. Serdo exigidas para a regularizagdo do parcelamento do solo para fins urbanos,
conforme o caso, a execugdo de obra e servigos previstos nos artigos 26 a 28 desta Lei
Complementar.

Secido Il
Dos Procedimentos

Art. 73. O processo de regularizac@o do parcelamento do solo para fins urbanos podera ser

iniciado por:

| - requerimento do responsavel pelo parcelamento;

Il - requerimento de qualquer interessado;

Il - ato de oficio. ,

Art. 74. O requerimento para regularizagdo do parcelamento do solo para fins urbanos,

quando apresentado pelo responsavel pelo empreendimento, devera estar acompanhado

de:

|- planta do imovel antes do parcelamento promovido, conforme o previsto no artigo 9°

desta Lei Complementar;
Il - projeto de parcelamento conforme o previsto nos artigos 14 e 15 desta Lei
Complementar;

Il - cronograma de execugdo da obra e servigos ainda ndo concluidos, quando for o caso.

§ 1° Ato do Poder Executivo Municipal regulamentara o processo administrativo de

regularizagcdo do parcelamento por iniciativa do responsavel pelo empreendimento.

§ 2° Em caso de comprovar-se a impossibilidade de apresentacdo da planta do imével em

periodo anterior ao empreendimento, deixara de ser exigida tal providéncia.

Art. 75. O requerimento para regularizagdo do parcelamento do solo para fins urbanos,

quando apresentado por qualquer interessado, devera estar acompanhado, no minimo, de:

|- termo de compromisso de regularizagdo do parcelamento do solo;

Il - planta do imével antes do parcelamento promovido, conforme o previsto no artigo 9°
desta Lei Complementar;

Il - projeto de parcelamento conforme o previsto nos artigos 14 e 15 desta Lei
Complementar;

IV - cronograma de execugdo da obra e servi¢os ainda ndo concluidos, quando for o caso.

§ 1° O requerimento podera ser apresentado por associacdo, acompanhado de copia do ato

constitutivo devidamente registrado.

§ 2° Em caso de comprovar-se a impossibilidade de apresentagdo da planta do imovel em

periodo anterior ac empreendimento, deixara de ser exigida tal providéncia.

§ 3° Ato do Poder Executivo Municipal regulamentara o processo administrativo de

regularizagao do parcelamento por iniciativa de qualquer interessado.

Art. 76. Quando for identificada a existéncia de parcelamento do solo para fins urbanos nas

condi¢ées previstas no artigo 1° desta Lei Complementar, o setor municipal competente

notificara o responsavel pelo empreendimento para proceder a devida regularizagao,

aplicando-se ainda as penalidades correspondentes.

§ 12 Para fins de regularizagédo do parcelamento do solo sera exigida:

|- apresentagdo de planta do imovel antes do parcelamento promovido, conforme o
previsto no artigo 9° desta Lei Complementar, a ser realizada no prazo de 30 (trinta)

y
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dias contados a partir da:

a) data final prevista para o prazo para defesa do notificado, caso esta ndo tenha sido
exercida;

b) data de publicagdo da decisdo final da autoridade competente que confirme a
necessidade de regulariza¢do do parcelamento e a responsabilidade do notificado.

Il- projeto de parcelamento conforme o previsto nos artigos 14 e 15 desta Lei
Complementar, no prazo de 30 (trinta) dias contados da data de apresentagdo da
planta mencionada no inciso | deste artigo;

Ill- cronograma de execugdo da obra e servigos ainda n&o concluidos, quando for o caso,
para conclusdo no prazo maximo de 2 (dois) anos.

§ 2° O disposto nos incisos | e || do caput deste artigo aplica-se apenas em caso de:

|- parcelamento sem projeto apresentado;

Il- parcelamento para o qual tenha sido alterado o projeto originalmente aprovado.

§ 32 O cronograma para execuc¢ao da obra e servigos ndo concluidos sera apresentado com

o projeto de parcelamento do solo ou, quando este n&o for necessario, em 60 dias contados

da:

a) data final prevista para o prazo para defesa do notificado, caso esta ndo tenha sido

exercida;

b) data de publicagdo da decisdo final da autoridade competente que confirme a

necessidade de regularizagdo do parcelamento e a responsabilidade do notificado.

§ 4° Em caso de comprovar-se a impossibilidade de apresentacdo da planta do imével em

periodo anterior ao empreendimento, deixara de ser exigida tal providéncia.

§ 5° A notificagdo e o exercicio do direito de defesa observardo os procedimentos previstos

no Cédigo de Obras e Instalagdes de Macapa.

Art. 77. Em se tratando de parcelamento do solo sem solicitacdo junto ao Municipio, o setor

municipal competente, em conjunto ou paralelamente ac Ministério Publico, promovera a

identificacdo do responsavel pelo empreendimento.

Art. 78. Alem das penalidades aplicadas por infragdes verificadas, sera aplicada multa diaria

ao responsavel pelo parcelamento que n&o atenda a notificacdo para a regularizagdo do

parcelamento, de acordo com o Quadro de Valores de Multas previsto no Anexo | desta Lei

Complementar.

Art. 79. Iniciado o procedimento para regularizagdo do parcelamento do solo para fins

urbanos por ato de oficio, serdo adotadas as providéncias judiciais previstas na legislagcdo

federal em relagdo aos pagamentos pendentes para aquisi¢ao dos lotes.

Paragrafo unico. O Municipio podera desistir da acdo prevista no caput deste artigo quando

se verificar o atendimento a notificagado prevista no artigo 76 e o satisfatério andamento do

procedimento de regularizagao do parcelamento.

Art. 80. Aprovado o requerimento para regularizagao do parcelamento do solo para fins

urbanos, sera expedida a autorizagdo correspondente.

§ 1° As atividades exigidas para regularizacdo deverao ser iniciadas em 60 (sessenta) dias a

contar da expedi¢cdo da autorizagdo, sob pena de multa diaria, de acordo com o Quadro de

Valores de Multas previsto no Anexo | desta Lei Complementar .

§ 2° O interessado providenciara as alteragées necessarias junto ao Registro Geral de

Iméveis, conforme o caso, observando-se o0 mesmo prazo previsto na legislagao federal.

§ 3° A apresentagdo do parcelamento do solo para aceitagdo final do setor municipal

competente devera ocorrer no prazo maximo de 2 (dois) anos contados da data da

autorizagdo, sob pena de muita diaria, de acordo com © Quadro de Valores de Multas
previsto no Anexo | desta Lei Complementar.

Art. 81. Para atender a fun¢éo social da cidade e da propriedade urbana, o Municipio podera

promover diretamente as obras e servigos para fins de regularizagdo do parcelamento do

solo para fins urbanos, quando:

I - nao for atendida a notificagdo pelo responsavel pelo parcelamento;

Il - nao for possivel identificar o responsavel pelo parcelamento.

§ 12 O disposto neste artigo aplica-se inclusive nos casos em que:

| - haja débitos tributarios sobre a propriedade da gleba;
!
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Il - n&o esteja atualizado o registro imobiliario sobre a gleba.

§ 2° O Municipio exigira do responsavel pelo parcelamento ou de qualquer obrigado

solidario ou subsididrio o ressarcimento das despesas provenientes das obras e servigos

relativos ao empreendimento, incluindo o acréscimo de 20% (vinte por cento) a titulo de

administragéo, sem prejuizo das sangbes aplicaveis.

§ 32 No caso de se mostrar inviavel o ressarcimento pelo responsavel pelo parcelamento, o

Municipio podera exigir, conforme o caso, o ressarcimento pelos possuidores ou

proprietarios existentes da area de fato parcelada.

§ 4° No caso do parcelamento ter sido promovido por 6érgéo ou entidade publica, podera ser

estabelecido convénio com o Municipio, compartiihando-se as atribuicbes previstas nesta

Lei Complementar.

Art. 82. As obras e servicos assumidos pelo Municipio visando a adequada urbanizagéo,

quando ndo houver projeto aprovado ou esse necessitar de alterag@o, serdo precedidos das

seguintes providéncias:

I- levantamento fundiario, topografico, urbanistico e ambiental do parcelamento, caso
n&o haja informagdes atualizadas;

Il- elaboragdo de projeto de urbanizagdo com participagdo da comunidade residente,
avaliando inclusive a necessidade de:

a) areas para implantagdo de equipamentos comunitarios, identificando-as;

b) areas verdes, incluindo-se aquelas destinadas a faixas de protegdo, identificando-as;

C) obras e servicos previstos, conforme o caso, nos artigos 26 a 28 desta Lei
Complementar. ‘

IIl- aprovagao do projeto de urbanizagdo pelo setor municipal competente.

§ 1° Na elaboragéo do projeto de urbanizagdo, o Municipio observara o disposto nos artigos

14 e 15 desta Lei Complementar.

§ 2° O Municipio podera alterar o projeto ja aprovado quando verificar alternativa que melhor

atenda ao interesse publico, observando-se a legislacdo federal aplicavel.

§ 3° Serdo criados Comités Gestores Locais, nos termos previstos no Plano Diretor de

Desenvolvimento Urbano e Ambiental de Macapa, para fins de organizar a participagdo da

comunidade residente.

Art. 83. Sempre que necessario, sera dada prioridade as agdes municipais relativas a

regularizacao de parcelamentos do solo para fins urbanos situados:

I- nas subzonas de fragilidade ambiental, conforme definidas pelo Plano Diretor de
Desenvolvimento Urbano e Ambiental de Macap4;

Il - nas subzonas de implantagao prioritaria de infra-estrutura urbana, conforme definidas
pelo Plano Diretor de Desenvolvimento Urbano e Ambiental de Macapa.

Art. 84. Independentemente da iniciativa para a regularizagdo do parcelamento do solo para

fins urbanos, havera a fase de vistoria final e aceitagdo do parcelamento, conforme o

previsto no artigo 29.

§ 12 O Municipio podera expedir licenga para uso e ocupagdo dos lotes ou mesmo a

regularizacdo dos ja existentes, conforme legislagdo aplicavel, a partir da aceitagdo

urbanistica do empreendimento.

§ 2° Em casos excepcionais, onde se demonstre inconveniente aguardar-se a completa

conclusdo das obras e servigos, poderdo ser expedidas licengas de uso e ocupacdo dos

lotes ou mesmo regularizados os ja existentes, desde que estejam inequivocamente

demarcados e se encontrem em perfeito funcionamento os equipamentos relacionados a:

|-  abastecimento de agua;

Il- esgotamento sanitario.

Art. 85. Quando promovida pelo Municipio a regularizagdo do parcelamento do solo para fins

urbanos, cabera a Procuradoria Geral encaminhar o registro do parcelamento ao Registro

Geral de Imoveis.

Paragrafo unico. A regularizagdo fundiaria a ser promovida em favor dos adquirentes dos

lotes tera a participagdo do Municipio em caso de inclusdo dos interessados em programa

de regulariza¢ao fundiaria municipal. ﬁ
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Art. 86. O disposto neste capitulo aplica-se inclusive para regularizagao dos parcelamentos
preexistentes a vigéncia desta Lei Complementar.

CAPITULO VI ‘
DAS DISPOSICOES GERAIS E TRANSITORIAS

Art. 87. Com a devida anuéncia do proprietario, o Municipio pcdera instituir consércio

imobiliario para fins de parcelamento do solo, mesmo em iméveis utilizados e edificados.

§ 12 O Municipio celebrara contrato pelo qual adquirira a propriedade do imével, com a

finalidade de promover o parcelamento, comprometendo-se a realizar o pagamento através

da transferéncia de lotes em valor economicamente equivalente zo do imével na época

anterior ao parcelamento.

§ 2° O projeto de parcelamento sera parte integrante do contrato, podendo ser objeto de

termo aditivo, e indicara os lotes destinados ao pagamento do prcprietario do imével néo

parcelado.

§ 3? Para ser estabelecido, o consércio imobiliario devera:

- ser submetido a apreciagdo da populagdo através da realizagao de pelo menos 1
(uma) audiéncia publica, quando se tratar de imoével com aresa superior a 10. 000m?
(dez mil metros quadrados);

Il- ser objeto de estudo prévio de impacto de vizinhanga, quzndo se enquadrar nas
hipéteses previstas na Lei de Uso e Ocupagdo do Solo de Macapa;

Il - ser submetido ao Conselho Municipal de Gestao Territorial.

§ 4° O consoércio imobiliario para fins de parcelamento poderé contemplar também a

ocupacao do solo.

Art. 88. Enquanto na@o forem aprovadas leis que estabelecam os pzrametros para as areas

urbanas situadas fora doc perimetro da cidade de Macapd, serdo considerados para

Coragéo, Curial de Dentro, Carmo do Maruanum, Santo Anténio dz Pedreira, Sdo Joaquim

do Pacui e Santa Luzia do Pacui, os seguintes parametros urbanisti~os:

- para o dimensionamento de lotes e quadras, os mesmos pr=vistos para os setores
misto 1, lazer 1 e lazer 3, no Anexo |l desta Lei Complementar

Il- para a destinacdo de areas de uso publico, os mesmos previstos para o setor
residencial 2, no Anexo |l desta Lei Complementar;

Il - para o sistema viario, 0s mesmos previstos no Anexo |V destz _ei Complementar;

IV - para testada maxima do lote dos condominios urbanisticos, cz mesmos previstos para
os setores misto 1, lazer 1 e lazer 3, no Anexo Il desta Lei Cor-plementar.

Art. 89. Enquanto os planos mencionados no artigo 5° desta Lei C 2mplementar nédo forem

concluidos, deverao ser considerados os pareceres dos respect. /0s 6rgdos e entidades

municipais competentes para fins de aprovacao do projeto de parce zmento.

Paragrafo unico. Sera obrigatoria a reserva de faixa nédo edificad el de, no minimo, 30m

(trinta metros) de cada lado ao longo de cursos d'agua, lagos e lagoas e das areas de

ressaca, a partir da cota mais alta ja registrada em épocas de che 2, enquanto ndo estiver

aprovado o Cédigo Ambiental de Macapa.

Art. 90. Os parcelamentos aprovados em data anterior a =a vigéncia desta Lei

Complementar ficam sujeitos as exigéncias da legislagdo anterior.

Paragrafo unico. Em caso de caducidade de autorizagdo conc=dida, nova autorizagéo

somente sera expedida com base nesta Lei Complementar.

Art. 91. Sera admitida a regularizacdo de lotes com parametros nferiores aos previstos

nesta Lei Complementar em caso de ocupagdo comprovada ja ex stente ha pelo menos 5

(cinco) anos.

Paragrafo unico. A hipétese prevista no caput deste artigo, sera zziicavel desde que o lote

tenha testada minima de 5m (cinco metros) e 4rea minima de 125’ (cento e vinte e cinco

metros quadrados).

Art. 92. Os prazos previstos nesta Lei Complementar sdo contadc : excluindo-se o primeiro

dia e incluindo-se o ultimo. #

——
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Art. 93. Os valores das multas previstos no Quadro de Valores das Multas, no Anexo | desta
Lei Complementar, serdo corrigidos monetariamente por ato do Poder Executivo.

Art. 94. Fica revogada a Lei Complementar n® 005, de 15 de maio de 1995.

Art. 85. Esta Lei Complementar entra em vigor a partir da data de sua publicacéo.

PALACIO LAURINDO DOS SANTOS BANHA, em Macapa, 24 de junho de 2004.

UES PIMENTEL
Prefeito d6 Municipio de Macapa
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ANEXO |

QUADRO DE VALORES DAS MULTAS

INFRAGAO

CONDIGAO

VALOR

| - inicio ou execucéo de obra
sem licenca do setor municipal
competente

a) desdobramento

R$ 59,71 (cinglienta e nove reais e setenta e
um centavos)

b) desmembramento

R$ 59,71 (cingiienta e nove reais e setenta e
um centavos) por cada lote do parcelamento

c) loteamento

R$ 59,71 (cinqiienta e nove reais e setenta e
um centavos) por cada lote do parcelamento

Il — execucdo de obra em
desacordo com o projeto
aprovado

a) simples R$ 59,71 (cingiienta e nove reais e setenta e
um centavos) por irregularidade cometida
b) grave RS 298,55 (duzentos e noventa e oito reais e

cinglienta e cinco centavos) por irregularidade
cometida

C) gravissimo

RS 597,10 (quinhentos e noventa e sete reais
e dez centavos) por irregularidade cometida

Il - auséncia no local da obra
do projeto aprovado ou da
licenga de execucdo da obra

RS 119,42 (cento e dezenove reais e quarenta |
e dois centavos) ;

IV - ndo atender notificacdo
para regularizacdo do
parcelamento ou ndo executar
a regularizagao do
parcelamento apds expedicdo
da autorizagdo

1
|

RS 59,71 (cingienta e nove reais e setenta e ‘
um centavos), valor mensal até o limite maximo
de RS 1.433,04 (um mil quatrocentos e trinta e
trés reais e quatro centavos)
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ANEXO II
QUADRO DE PARAMETROS PARA DIMENSIONAMENTO DE LOTES E QUADRAS

&
s

DIMENSOES DE LOTES E QUADRAS

QUADRA LOTE
SETOR :
eo p'ﬂ mento area maxima do | area minima te§tada
maximo de lote (m2) do lote (m2) minima do
quadra (m) lote (m)
comercial, residencial, misto
P 210,00 12.600,00 250,00 10,00
misto 1, lazer 1 e lazer 3 250,00 30.000,00 450,00 15,00
misto 2 e lazer 2 250,00 30.000,00 300,00 12,00
a ser estabelecido quando da
areas de interesse social 1 implementacado de programas ou 125,00 7,50
projetos de interesse social
residencial agricola 300,00 30.000,00 800,00 20,00
industrial 300,00 60.000,00 1.000,00 50,00

#
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ANEXO Il
QUADRO DE PARAMETROS PARA DESTINAGAO DE AREAS DE USO PUBLICO

PERCENTUAL MINIMO PARA AREAS DE USO PUBLICO)
SETOR EQUIPAMENTO A
EA VERDE
COMUNITARIO REA
comercial e misto 4 15% 2%
residencial 1, misto 1 e misto 2 18% 8%
residencial 3, residencial 5 e
L] 0 0,
bvisto 3 15% 4%
residencial 2 18% 10%
residencial 4 18% 4%
lazer 1, lazer 2 e lazer 3 15% 10%
; : a serem estabelecidos <uando da implementacdo de planos
area de interesse social 1 . :
e prograrras de interesse social
residencial agricola e industrial 15% 15%

(&
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ANEXO IV '
QUADRO DE PARAMETROS PARA O SISTEMA VIARIO

VIAS (m)
EhTR— Rooovia | STRAGA muap:“::c"u" ———{ COLETORA | LOCAL | CICLOVIA | PEDESTRE
e 37,00 30,00 23,00 16,00 3,00 750
Faixa de trafego 4x 3,60 4x350 2x%3,50 2x3,00 3.00 1% 350
Acostamento ABNT e normas 2x3,00 2%x250 2x250 2,00 - -
Saiikscasiiad especificas do DER 55 ) i ) ] ]
Ciclofaixa 2x2,00 2x1,50 2x 1,50 2,00 - -
Passeio 2x 480 2x4,00 2x 4,00 2x3,00 - 2x2,00

Vg
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ANEXO V
REPRESENTAGAO GRAFICA DAS VIAS
(folha 1)
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A_NEXO V
REPRESENTACAOQ GRAFICA DAS VIAS
(folha 2)
PERFIL
:, i L4 4 /f,:/
3 rl;:
Al b e
r;:i.,’- W 5 ’ : j
/ .:'-'I' o| & /”
s00 |230 350 | 350 250 4D
S A" - [ )
PLANTA BAIXA
VIA COLETCRA
PERFIL
R 3| £ |3
iR 2] ¢ A
. Q i %
1 3.00 ‘IT ).‘;3 3.00 2501 303 | l2¢s as0 200
J 3 500 1 750
PLANTA BAIXA PLANTA BAIXA
VIA LOCAL VIA DE PEDESTRE
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